Stadt Zerbst/Anhalt zusammenfassende Erklarung
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 01/2015 Pension ,Am Stadtrand*

Zusammenfassende Erkldrung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB
zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 1/2015 der Stadt Zerbst/Anhalt
Pension ,,Am Stadtrand”

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll dem Vorhabentrager -
Eigentumer der Pension ,Am Stadtrand™ - auf dem Pensionsgrundstick in der
Dobritzer StraBe 55 in Zerbst/Anhalt der Ausbau des Pensionsbetriebes um einen
Erweiterungsbau ermdéglicht werden. Vorrangiges Ziel ist die Optimierung der
Gdasteversorgung (Fruhstick) und die Bedarfsabdeckung von Feierlichkeiten.
Nachfolgend soll durch den Dachausbau eine Kapazitatserhdhung (Pensionszimmer)
erzielt werden.

Zudem wird die Errichtung eines Einfamilienhauses fur den Pensionseigentumer im
rackwdartigen Bereich des Pensionsgrundstickes erméglicht.

Das Grundstuck befindet sich im Eigentum des Vorhabentrdgers. Es wurde 2011 vom
Vorbesitzer Ubernommen.

Verfahrensablauf

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 23.09.2015 den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 01/2015 ,Pension am Stadtrand™ gefasst
(BV/194/2015).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch
oOffentliche Auslegung vom 28.09.2015 bis 12.10.2015 in der Verwaltung
(Puschkinpromenade 2) statt.

Parallel wurden in der frihzeitigen Beteiligung gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Stellungnahmen zum Vorentwurf waren Gegenstand des Abwdgungsbeschlusses
247/2016 am 02.03.2016 im Stadtrat.

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen B-Plan in der Fassung vom Januar 2016 wurde
am 02.03.2016 vom Stadtrat gebilligt und die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Die Offenfliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Begriundung und Umweltbericht in
der Zeit vom 29.03.2016 bis 02.05.2016 in der Verwaltung (Puschkinpromenade 2)
durchgefuhrt.

Parallel wurde gemdB § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung die Behdérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berdhrt wird
mit Schreiben vom 07.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stellungnahmen zum Entwurf waren Gegenstand des Abwdgungsbeschlusses
BV/286/2016 am 26.10.2016 im Stadtrat.

Aufgrund von Anregungen und Bedenken der Burger wurde der Entwurf bezlglich
der fextlichen Festsetzungen in Abstimmung mit der unteren
Immissionsschutzbehdrde konkretisiert,. Aufgrund dieser Konkretisierung wurde eine
erneute Auslegung / Beteiligung erforderlich.
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Nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zur
Anderung abgegeben werden kénnen und dass die Dauer der Auslegung
angemessen verkurzt werden kann. Die Einholung der Stellungnahmen kann auf die
von der Anderung berlhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beschrankt werden.

Diese Regelung fand bei der WeiterfUhrung des Verfahrens Anwendung. Die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf 2 Wochen verkUrzt und fand vom 21.11.2016 bis
056.12.2016 statt. Die Beteiligung der betroffenen Behdrden wurde auf den Landkreis
Anhalt-Bitterfeld beschrdnki.

Die Stellungnahmen zum 2. Entwurf waren Gegenstand des Abwdgungsbeschlusses
am 01.03.2017 im Stadtrat.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates am
26.04.2017 als Satzung beschlossen.

Ergebnis der Abwégung

Aus der dffentlichen Auslegung zur frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit sind

keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Hinweise der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden in den Entwurf

eingearbeitet. Die betraf insbesondere die

« Vorgaben der Landes- und Regionalplanung,

» die Hinweise zur DurchfUhrung eines Kampfmittelprufverfahrens,

« die Hinweise zur ErschlieBung / Ver- und Entsorgung des Plangebietes,

+ die Beschrénkung der Nutzung des Erweiterungsbaus (Speisebereich) auf
Feierlichkeiten zur Tageszeit,

e Erstellung des Umweltberichtes mit Eingriffsbilanzierung und
KompensationsmaBnahmen.

Aus der offentlichen Auslegung des Entwurfes wurden durch Burger Bedenken
angemeldet, da befurchtet wurde, dass mit der Umsetzung der Planung die sichere
Einhaltung des L&rmschutzes im angrenzenden Wohngebiet GoethestraBe/Dobritzer
StraBe gefdhrdet wird.

Diesbezuglich wurden - in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde -

die textlichen Festsetzungen dahingehend konkretisiert, dass

« die Anzahl der Sitzpl&tze im Speiseraum auf 60 beschrdnkt wurden,

« Veranstaltungen im Biergarten wurden auf den Tageszeitraum beschrdnkt,

« die uneingeschrdnkte Nutzung des Speiseraums besteht nur far den
Tageszeitraum; daruber hinaus ist im Baugenehmigungsverfahren durch eine
Immissionsprognose die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachzuweisen,

« die Anzahl der Veranstaltungen, die zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
fuhren kdnnen, auf 10 Tage im Kalenderjahr beschrdnkt wurden, sofern dieser
den zust@ndigen Behb6rden angezeigt werden.

Aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange ging

hervor, dass

« sich der Kompfmittelverdacht nicht erhdrtet hat. Der diesbezlgliche Hinweis auf
der Planzeichnung konnte demnach entfallen.

« die Stromversorgung auf Antrag gesichert werden kann,

Aus der erneufen, verkurzten offentlichen Auslegung gingen keine weiteren
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
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Der Landkreis gab auf Anschreiben eine Stellungnahme zum 2. Entwurf ab. Der darin
abgegebene Hinweis, der obersten Landesentwicklungsbehoérde den 2. Entwurf zur
PrGfung  vorzulegen, wurde nicht  berlucksichtigt. Da  der  obersten
Landesentwicklungsbehdrde gemdB § 2 (2) Nr. 10 Landesentwicklungsgesetz LSA die
Abgabe von Stellungnahmen nur far raumbedeutsame Planungen obliegt. Die
oberste Landesentwicklungsbehdrde hatte bereits zum Vorentwurf festgestellt, dass
die Planung nicht raumbedeutsam und demnach auch keine landesplanerische
Abstimmung erforderlich ist.

Die untere Immissionsschutzbehdrde hat die immissionsschutzrechtlichen textlichen
Festsetzungen gepruft und fur durchsetzbar befunden.

Das Landesamt far Vermessung und Geoinformation hat ebenfalls eine
Stellungnahme abgegeben. Hinweise oder Bedenken wurden nicht ge&uBert.

Die erneute Beteiigung zog keine weiteren inhaltlichen oder r&umlichen
Anderungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach sich.
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