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* Gemarkung Lindau
Fiur 9

Friedhof

\  Gemarkung Lindau
i Flur 2

MaBstab 1:1.000
1 cm auf der Karte entsprechen 10 m in der Natur

Planzeichenerklarung PlanzV 90

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ 0,5

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch REN——

Zweckbestimmung:

Telekom @ Gas (:)
Wasser O Abwasser @

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, E:J- LTI ITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
-Anpflanzung Strauchhecken-
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten :
im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) _
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Sonstige Planzeichen

Flurstiicksgrenze / -nummer =iems Pl s

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der ;
Einbeziehungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Begrenzung des MafBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebiets
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1 Geltungsbereich

In den im Zusammenhang bebauten Oristeil Lindau der Stadt Zerbst/Anhalt werden gemaB § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Flurstiicke116, 1174, 1172, 118/1, 118/2 der Flur 9 der
Gemarkung Lindau einbezogen.

2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des in § 1 festgesetzten Gekungsbereiches beurteilt sich
nach § 34 Abs. 1 bis 3 a BauGB.

3 Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

3.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,5

3.2 Bauflucht

Abstand der Hauptgebdude von der Fahrbahnkante (FriedensstraBe) bzw. von der
Grundstiicksinie (Wiesenweg) mindestens 4 m; maximal 10 m

3.3  Auf der Griinflache ist die Errichtung von Nebengebauden kleiner 10 m2 Grundfidche, von
Ankgen, die der Gartennutzung, der Gartengestakung oder der zweckentsprechenden
Eirrichtung von Garten dienen, wie Bénke, Sitzgruppen oder Pergolen, von
Holzlagerplatzensowie von tiberdachten Steliflachen kleiner 50 n? fir die Kkeintierhaltung
zulassig

4 Naturschutzrechtliche Regelungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemaf § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB einzelne
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB getroffen:

4.1 Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen sind inden Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
freiwachsende Strauchhecken aus vorwiegend heimischen Arten zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

- Verwendung vorwiegend heimisch, standortgerechter Gehdlze der
Mindestpflanzqualitdt 2 x verpflanzt, 50 bis 80 cm / Anteil nicht heimischer
Blihstraucher maximal 25 %

Artenauswahl heimische Strducher:

Hasel Corylus avellana
Europ. Pfaffenhiitthen Euonymuseuropaeus
Faulbaum Frangulaalnus
Kornelkirsche Comus mas
Hartriegel Comus sanguinea
Wild-Apfel Malus sylvestris
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§ 5 Hinweise
Artenschutz

e Bei der Baufeldfreimachung ist zu berlicksichtigen, dass es gemaB § 39 Abs. 5 Ziff. 2
BNatSchG verboten ist, Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Vorhandene Baume oder Gehdlze (insbesondere zu erhaltene Baume) sind wahrend der
Bauvorhaben gemai DIN 18920 vor Beeintrachtigung zu schitzen.

Denkmalschutz

e Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen begriindete Anhaltspunkie (vgl. §
14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale

entdeckt werden.
e Ein Antrag auf denkmalrechtiche Genehmigung ist bei der zusténdigen

Denkmalschutzbehorde einzureichen.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) hat der Stadtrat in seiner 6ffentichen Sitzung
am 29.01.2020.... den Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung "Lindau - FriedensstraBe
/ Wiesenwed" gefasst und de Begriindung gebilligt.

Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
§ 34 (4) Nr.3 BauGB beschlossen.
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Zerbst/Anhalt, den 0.5,022050

2. Auslegungsbeschluss

Der Auslegungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung "Lindau - FriedensstraBe / Wiesenweg" wurde am
22.05.2819 durch den Stadtrat gefasst und am 76.9829!F im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt
ortsiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligungsverfahren

Der Entwuf der Einbeziehungssatzung hat gemaB § 3 (2) BauGB vom 2608.20/9bis 28092019, zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am .16.08.2019
im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt ortsiiblich bekannt ge macht.

Die von der Planung berilhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am
Verfahren beteiligt. Auf die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gemai § 13 Nr. 2 und 3 BauGB
wurde hingewiesen und dartiber, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

4. Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Biirger, sowie de
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am £%.0%202Q gepriift und
den Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am £9.07.2020die Einbeziehungssatzung "Lindau - Frieden

ZerbstAnhalt, den ...05.02. 2020 ...

6. Ausfertigung
Die Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.

ZerbstAnhalt, den ..(5.02.202Q. ...

7. Inkrafitreten
Die Einbeziehungssatzung "Lindau - FriedensstraBe / Wiesenweg” wurde am /#0228

bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§
214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen gemaB § 215 Abs.2 BauGB wurde
hingewiesen. Jedermann kann die Einbeziehungssatzung und deren Begriindung von diesem Tag an
bei der Stadt Zerbst/Anhalt, (Bau- und Liegenschaftsamt) wahrend der Dienststunden einsehen und Gber
deren Inhalt Auskunft verlangen.

Stadt Zerbst/Anhalt
OT Lindau

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
geman § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3

LINDAU - FRIEDENSSTRARBE / WIESENWEG
- Satzung / Dezember 2019 -

Karte hemestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL

Ingenieurbliro Wasser und Umwelt

BahnhofstraBBe 45

39261 Zerbst/Anhalt

Tel. 03923 / 78 34 31, Fax 03923 / 78 33 62, iwu-zerbst@web.de

Verfahrensbetreuung:




