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1. Einleitung

Die Vorschriften des Baugesetzbuches gelten entsprechend § 1 Abs. 8 BauGB auch
fOr die Aufhebung von Bebauungspldnen. Demnach wird bei der Aufhebung
entsprechend den Festlegungen des Baugesetzbuches fUr die Belange des
Umweltschutzes gemd&B § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser
Umweltprifung sind im folgenden Umweltbericht festgehalten und beurteilt worden.

1.1 Kurzdarstellung Ziele und Inhalt des Bebauungsplans / Anlass der Aufhebung

Der B-Plan Nr. 10 wurde im Jahr 2000 aufgestellt, um Wohnbaufldchen im Randgebiet
der Stadt Zerbst/Anhalt auszuweisen, Teilgebiete zu ordnen und Baulicken sinnvoll zu
schlieBen.

Ausgewiesen wurden Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete. Zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurden bezlglich der Festsetzungen der
Grundflachenzahlen die Obergrenzen unterschritten.

Der nérdlich der Dobritzer StraBe befindliche B-Plan-Teilbereich war zu diesem
Zeitpunkt bereits fast vollstndig bebaut. Sudlich der Dobritzer StraBe wurden
insbesondere Mischgebiete festgesetzt, die zur Bebauung erschlossen werden
mussten.

Da der Planbereich nahezu vollsténdig bebaut ist, erfUllt der B-Plan heute fast keine
ordnerische Funktion mehr. Die recht strikte Darstellung sowie die Festsetzungen des
vorhandenen Bebauungsplanes stellen die Verwaltung in jingerer Zeit bei
Bauanfragen vermehrt vor Probleme. Nachverdichtungen, welche sowohl aus
stadtebaulicher Sicht als auch unter Umweltschutzgesichtspunkten erwlnscht sind,
sind erleichtert durchfUhrbar, wenn sie nach § 34 BauGB beurteilt und realisiert werden
kénnen.

Die Beurteilung von Art und MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach Aufhebung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zul@ssig, wenn es sich in die ndhere Umgebung einfigt und die ErschlieBung
gesichert ist.

1.2 Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen / Fachpldnen

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a BauGB definiert ergéinzende Vorschriften zum Umweltschutz.

Im Sinne der sogenannten Bodenschutzklausel (§ 1a Absatz 2 BauGB) ist mit Grund und
Boden sparsam und schonend umzugehen. Hierbei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen insbesondere die
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Fidchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird berUcksichtigt. Das Plangebiet ist
bereits nahezu vollstédndig bebaut. Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes
kdnnen insbesondere die Fldchen sUdlich der Dobritzer StraBe bebaut werden. Diese
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sind zum derzeitigen Zeitpunkt zum GroBteil gdrtnerisch genutzt bzw. liegen als
Gartenland brach.

GemdB § 1a Absatz 3 BauGB sind die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt
durch geeignete MaBnahmen oder Fldchen zum Ausgleich zu kompensieren. Sollten
Natura 2000-Gebiete durch die Planung beeintrédchtigt werden, so sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und DurchfUhrung
von derartigen Eingriffen anzuwenden (vgl. § 1a Absatz 4 BauGB).

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Sowohl durch MaBnahmen, welche dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden (vgl. § 1a Absatz 4
BauGB).

Aussagen bzw. Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen
und effizienten Nutzung von Energien wurden im derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nicht getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemdB § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und

als Grundlage fUr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung for

die kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,

dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Hierbei umfasst der Schutz auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Durch das BImSchG sollen Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die
Atmosphdre  sowie  Kultur- und sonstige  SachgUter vor  schddlichen
Umwelteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorgebeugt werden (vgl. § 1 Absatz 1 BImSchG). Soweit es sich um
genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient das Gesetz gem. § 1 Absatz 2
BImSchG auch der integrierten Vermeidung und Verminderung schdadlicher
Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung
der Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen,
sowie dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Beldstigungen, die auf andere Weise herbeigefUhrt werden.

Nach dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgebot sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere offentlich genufzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 0&ffentlich
genutzte Gebdude, so weit wie moglich vermieden werden.
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2. Beschreibung, Bewertung und Prognose der
Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsraum fir die okologische Bestandsaufnahme bezieht sich auf das
Vorhabensgebiet sowie ein allseitiges Umfeld von ca. 250 m (= Untersuchungsgebiet).

2.1 Flache

Beschreibung

Der aufzuhebende Geltungsbereich (GB) umfasst 20,51 ha und befindet sich im
Nordosten der Kernstadt Zerbst/Anhalt. Er umfasst die Siedlungsfldchen zwischen
Heidetorplatz, Max-Sens-Platz (auBerhalb GB), GoethestraBe einschlieBlich nérdlich
angrenzender Bauzeile, MozartstraBe, Dobritzer StraBe und Pulspfordaer StraBe
(auBerhalb GB).

Auf dem stark versiegelten Heidetorplatz befindet sich ein  Einkaufsmarkt
(verschiedene Anbieter). An der Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe befinden sich innerhalb
eines Gebdudes die Forderschule mit Sportplatz und AuBenanlagen, die
Kreisvolkshochschule sowie die Kreismusikschule.

Die Gebdude der ehemaligen Zerbster Garnison, erbaut unter Kaiser Wilhelm II.
(sogenannte ,,\Wilhelminische Kaserne"), wurden seit 1999 zu aftraktiven Wohnungen
umgebaut.

Entlang der Dobiritzer StraBe befinden sich zum Teil geschlossene Hauserzeilen. FUr die
ansdssige Tierarztpraxis wurde der B-Plan 2004 gedndert (1. Anderung).

Relativ ungeordnet ist die Bebauung zwischen Dobritzer StraBe und Pulspfordaer
StraBe. In diesem Bereich befinden sich die rOckwdartigen Gdrten der Bebauung
entlang der Dobritzer StraBe, Wohngebdude entlang der Pulspfordaer StraBe, kleinere
Garagenkomplexe und Garten sowie vereinzelt Wohngebdude. Zudem befindet sich
hier eine stark versiegelte, gewerblich genutzte FlGche (ehemals Autohaus; derzeit
Auto- und Reifenservice).

Der Versiegelungsgrad der Fldchen ist — bis auf den Teilbereich 5 / norddstlicher
Planbereich - bezlglich der im B-Plan festgesetzten Grundfldchenzahlen
ausgeschopft. Da die zuldssige Grundfldche insbesondere durch Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen Uberschritten werden kann, wurde
die zulassige Grundfladche innerhalb des Geltungsbereiches sicher eingehalten.

Prognose

In der Gesamtheit betrachtet, kdnnen die betroffenen Siedlungsfldchen dem Urbanen
Gebiet (6 a BauNVO) zugeordnet werden. Es beherbergt Wohngebdude, Geschdfts-
und BUrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen
fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und als
ausnahmsweise zuldssig eine Tankstelle. Eine Nachverdichtung dieser Gebiete bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,8 ist zuldssig.

Nach der Aufhebung beurteilen sich Art und Mal3 der zuldssigen baulichen Nutzung
nach § 34 BauGB. FlGdcheninanspruchnahme zur Bebauung kann demnach weiterhin
erfolgen. Aufgrund der bereits vorhandenen, relativ starken Verdichtung des Gebietes
sind Bautdtigkeiten in geringerem Umfang und insbesondere im Bereich sUdlich der
Dobritzer StraBe als Nachverdichtung zu erwarten.

Bewertung
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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2.2 Boden

Beschreibung

Unter Bezug auf die Ubersichiskarte der Béden des Landesamtes fir Geologie und
Bergwesen! sind die Boden von podsoligen Sauerbraunerden bis Braunerde-Podsolen
und Rosterden aus Geschiebedecksand Uber Schmelzwassersand bestimmt. Diese
Bdden sind durch folgende Parameter gekennzeichnet:

e Durchlassigkeit extrem (6)

e Pufferungsvermdgen sehr gering bis gering (1-2)
e Austauschkapazitat gering (2)

e Ertragspotential sehr gering bis gering (1-2)

e Bindungsvermogen fUr Schadstoffe gering (2)

o  Wasserhaushalt trocken

Der an die Nuthe angrenzende Teilbereich ist gepragt von Humusgley und
Anmoorgley aus Niederungssand. Diese Bdden sind grundwasser-bestimmt.

Der Planbereich ist aufgrund Uberwiegend stark verdichteter Wohnbebauung durch
Bodenversiegelung und —-verdichtung geprégt. Hausgdrten und Grunfldche werden
von den Anwohnern intensiv genutzt und ftragen zur Durchgrlnung dieses
Siedlungsbereichs bei.

Der GroBteil des Bodens ist durch Eingriffe wie Aushub, Abtrag, AufschUttungen,
Verdichtungen stark vorbelastet und anthropogen Uberprégt. Die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts in Bezug auf den Aspekt Boden ist bereits stark eingeschrankt.

Der Versiegelungsgrad der Fldchen ist — bis auf den Teilbereich 5 / nordostlich
Planbereich - bezlglich der im B-Plan festgesetzten Grundfldchenzahlen
ausgeschopft. Da die zulassige Grundfldche insbesondere durch Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen Uberschritten werden kann, wurde
die zul&ssige Grundfléche innerhalb des Geltungsbereiches sicher eingehalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufhebung befinden sich — entsprechend
Kataster altlastverddchtiger Fldchen und schddlicher Bodenver@nderungen des
Landreises Anhalt-Bitterfeld — folgende Altlastverdachtsflachen:

13852 - Kasernengeldnde (einschlieBlich Teilfliche 13858)

13830 — Tankstelle Dobritzer Strale

13816 — Autohaus Zerbst.

Bei dem Kasernengeldnde handelt es sich um eine ehemalige Militérliegenschaft. Im
November 1991 wurden bei der Ubernahme des Objektes aus der militérischen
Nutzung durch sowjetische Truppen keine altlastverddchtigen Flachen bzw.
umweltrelevante  Auffdlligkeiten festgestellt. Die Fldche wird weiterhin  im
Altlastkataster  gefUhrt.  Die  Fldche 13858 wird als  Teilfldiche  des
Bombenabwurfgebietes gefihrt.

Die ehemalige Tankstelle in der Dobritzer StraBe wurde 2006 endgultig stillgelegt. Die
Tanks sind im Boden verblieben und wurden mit Beton verfUlll. Nach dem
Kreuzungsumbau werden die Fidchen als Grin- bzw. Parkfléchen genutzt.

Der Standort des ehemaligen Autohauses an der Pulpfordaer StraBe wird derzeit als
Auto- und Reifenservice genutzt.

U https:/hvebs.idu.dellagh/lagh-default.asp ?thm=vbk50&tk=13934
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Prognose

Die Aufhebung des Bebauungsplanes dndert die Beurteilungsgrundlage for
Baugesuche. Verschiedene BaumaBnahmen, vor dem Hintergrund der stark
verdichteten Bebauung lediglich MaBnahmen geringeren Umfangs, werden mit der
Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB zuldssig. In der Gesamtheit betrachtet, kdnnen
die betroffenen Fldchen gemdaB § 6 a BauNVvVO als Urbanes Gebiet eingestuft werden,
was eine Nachverdichtung bis zu einer zul@ssigen Grundfléche von 0,8 ermoglicht.

Bewertung

Bezlglich der Altlastverdachtsflachen bestehen aus Sicht der unteren
Bodenschutzbehdrde keine Bedenken.

Eine Eingriffshandlung muss als Eingriffswirkung die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes erheblich beeintréchtigen?.

Der Boden ist innerhalb des Planbereichs bereits stark anthropogen Uberformt
(Zerstorung des natlrlichen Bodenprofils durch Bebauung, Nutzung und Pflege der
Hausgdarten). Durch zusatziche, nach § 34 BauGB zuldssige Versiegelungen zur
Nachverdichtung des Bestandsgebietes sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen
zZu erwarten.

Bei der zukUnftigen Bewertung von Bauantragen ist § 34 BauGB als Beurteilungs-
grundlage anzuwenden. GemdaB § 18 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
fOr solche Vorhaben die Eingriffsregelung entsprechen der §§ 14 — 17 BNatSchG nicht
anzuwenden.

2.3 Wasser

Beschreibung
SUdwestlich, entlang des Teilbereiches 1 (auBerhalb des Geltungsbereichs) verlauft die
sogenannte "Schitzenhausnuthe.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist durch die vermehrte Befestigung und
Versiegelung verstarkt eingeschrankt. Der Planbereich ist Uberwiegend stark
verdichtet und von Bebauung geprdgt. Aus diesem Grund ist der Oberfldchenabfluss
bereits erhdht und die Grundwasserspende gesenkt. Die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts in Bezug auf den Aspekt Grundwasser ist bereits stark eingeschrénkt.

Prognose

Die Aufhebung des Bebauungsplanes dndert die Beurteilungsgrundlage fOr
Baugesuche. Verschiedene BaumaBnahmen, vor dem Hintergrund der stark
verdichteten Bebauung lediglich MaBnahmen geringeren Umfangs, werden mit der
Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB zuldissig.

Grundwasserabsenkungen werden voraussichtlich nicht erforderlich, so dass nicht mit
relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen.

Ein Schadstoffeintrag Uber den Boden in das Grundwasser ist bei sachgemdBem
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nicht zu erwarten.

Bewertung
Die  Funktionsfahigkeit der Grundwasserneubildung ist im  betreffenden
Siedlungsbereich bereits stark eingeschrénkt. Durch zusatziche Uberbauung in

2In: Wissenschafiliche Dienste, Ausarbeitung WD 7 — 3000 — 235/18 ,, Ausgleichsverpflichtungen nach dem
Baugesetz und dem Bundesnaturschutzgeseztes*
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geringem Umfang infolge der Aufhebung des Bebauungsplanes sind weder eine
deutliche Erhdhung des Oberfldchenabflusses noch eine zusétzlich erhebliche
Absenkung der Grundwasserspende zu erwarten.

2.4 Mensch (menschliche Gesundheit / Erholung)

Beschreibung

Der Bereich des B-Plans Nr. 10 ist vorwiegend durch Wohnbebauung und
Gartenanlagen geprdagt. In den Teilgebieten 1, 6 und 8 dominiert die gewerbliche
Nutzung.

Insbesondere der tagsUber starke Verkehr entlang der Dobritzer StraBe bedingt eine
Vorbelastung der Bestandsbebauung gegeniber Verkehrsléarm.

Die offentliche Grunflache entlang der SchUtzenhausnuthe, die teilweise
baumbestandenen StraBenzige, die groBzigige Grunfldche innerhalb der
wWilhelminischen Kaserne" mit Spielplatz sowie die Gartenfldchen durchgrinen den
Geltungsbereich und dienen den Anwohnern als Freiraum zur Feierabend- und
Wochenenderholung.

Prognose

Nach § 34 BauGB zuldssige BaumaBnahmen im Zuge der Nachverdichtung bedingen
L&rmbelastungen, die tempordr und nicht als erheblich einzustufen sind.

Die bestehenden Freifldchen - insbesondere an der Nuthe und in der "Kaserne™ —
werden langfristig erhalten bleiben und stehen somit der Flichendurchgrinung als
auch der Freizeitnutzung zur VerfiGgung.

Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird nicht zu erheblichen Verdnderungen
gegenuber dem bisherigen Zustand fUhren. SpUrbare negative Auswirkungen auf den
Menschen sind nicht zu erwarten.

2.5 Pflanzen / Biotope / biologische Vielfalt

Beschreibung

Der von der Aufhebung betroffene Planbereich ist bereits fast vollstdndig bebaut. Als
Nutzung Uberwiegt das Wohnen neben nicht stérendem Gewerbe. Die privaten
Freirdume sind von struktur- und artenarmer Begrinung (vorwiegend Ziergérten)
dominiert. Zudem befinden sich im Geltungsbereich ein begrinter Innenhof mit
Spielplatz  (Kasernengeldnde) und eine oOffentliche Grinanlage (&stlich  der
Schitzenhausnuthe), welche langfristig erhalten bleiben. Die begrinten Bereiche
unterliegen einer mehr oder weniger ausgeprégten gdrtnerischen Pflege. Die
StraBenzige weisen Baumreihen bzw. Alleen auf, die im Bestand mehrheitlich groBe
LUcken aufweisen. Die Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe weist wenige Alt- Eichen auf. Im
Bereich der ,Wilhelminischen Kaserne" befindet sich ein ungenutztes, unsaniertes
Gebdude, um das herum sich sukzessive ein Gehodlzbestand (Stangenholz) entwickelt.

Prognose

Der Bereich 6stlich der Dobritzer StraBe weist noch Potential fur nach § 34 BauGB
zuldssige BaumaBnahmen im Zuge der Nachverdichtung auf. Dabei werden
insbesondere Garten bzw. ungenutzte, zum Teil kleinfldchig bebaute FlGchen
Uberbaut. Die Baumschutzsatzung der Stadt Zerbst/Anhalt ist anzuwenden.
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Obstgehodlze und Walnussbdume auf Privatgrundsticken sowie Nadelbdume und
Hybridpappeln sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Ein Uberbauen der groBflachigen Grinbereiche (Schitzenhausnuthe und Kasernen-
Innenhof) wird auch nach B-Plan-Aufhebung und unter BerUcksichtigung des
§ 34 BauGB nicht zuldssig.

Bewertung

Insgesamt ist der Geltungsbereich den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten
Biotoptypen" zuzurechnen. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Grunflaiche an der Schutzenhausnuthe ist Bestandteil der groBfldchigen
GrUnanlage entlang der Zerbster Stadtmauer. Diese durchzieht das Stadtgebiet
ringférmig und bildet eine bedeutende Biotopstruktur innerhallb des innerstadtischen
Biotopverbundes.

Baumreihen und Alleen sind gemadB § 21 NatSchG LSA gesetzlich geschutzt. Ein Erhalt
sowie eine Vervollstandigung - insbesondere die Nachpflanzung gefdélliter Exemplare
—sind vom Verursachen bzw. StraBenbaulastiréger zwingend umzusetzen.

Nach B-Plan-Aufhebung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.6 Tiere

Beschreibung

Das Gebiet ist durch die bauliche Nutzung, regelmd&Bige Mahd privater Gartenfldchen
und offentlicher Freiflichen sowie den Verkehr anthropogen Uberpragt. Bedingt
dadurch ist nicht mit dem Vorkommen von stérungsempfindlichen Tierarten zu
rechnen. Vorhanden sind kulturfolgende Arten wie Amsel, Sperling, Meisen,
Hausrotschwanz, Rotkehlchen oder Krdhen. Aufgrund der Bewegungsunruhe und der
regelmaBigen Fldichenmahd ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich keine
Bedeutung fUr bodenbritende Arten aufweisen.

Das leerstehende, unterkellerte Gebdude im Bereich der ehemaligen Kaserne bietet
potentiellen Lebensraum fir Fledermduse (Sommer-/Winterquartier).

Prognose

Die potentiellen Bauplatze im Zuge der Nachverdichtung befinden sich vorwiegend
Ostlich der Dobritzer StraBBe. Diese sind derzeit vorwiegend gdrtnerisch genutzt oder
liegen brach.

Bewertung

Die potentiellen Baupldtze weisen keine bedeutenden Strukturen auf, die als
Lebensr&iume geschitzter Arten geeignet sind.

Nach B-Plan-Aufhebung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.7 Artenschvuiz

Zu einem VerstoBB gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch die
Verwirklichung einzelner Bauvorhaben kommen, da noch nicht der Bebauungsplan,
sondern erst das Vorhaben selbst die verbotsrelevante Handlung darstellt. Aber auch
wenn die artenschutzrechtlichen Verbote nicht unmittelbar fir die Bebauungsplanung
gelten, muss die Gemeinde diese bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung
beachten.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzten Biotope.

Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch die Aufhebung des B-Plans und die im
Zuge von § 34 BauGB potentiell zuldssige Nachverdichtung der Erhaltungszustand
lokaler Populationen streng geschitzter Arten verschlechtert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Planung keine
artenschutzrechtlichen Belange verletzt werden oder Zugriffsverbotstatbestéinde
vorliegen werden.

Gebietsschutz

Das Vorhabensgebiet befindet sich auBerhallb von Schutzgebietsgrenzen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschUtzten Biotope entsprechend
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 22 Landesnaturschutzgesetz LSA.

Die Baumreihen / Alleen entlang der Verkehrsfldchen sind gemdB § 21 NatSchG LSA
geschutzt,

Wirkfaktoren potentieller Bautatigkeiten nach B-Plan-Aufhebung

Baubedingte Wirkfaktoren sind:

¢ Baufeldfreimachung (Rodung vorhandener Strukturen, Fldchenplanum),
Fl&dcheninanspruchnahme (Bau- und Lagerfladchen),

Bodenumlagerung und -verdichtung (Baufeld, Leitungsgrében),

L&rm- und Geruchsemissionen (durch den Baubetrieb),

maoglicher Eintrag von Schadstoffen (bei unsachgemdaBer Handhabung) und
potenzielle Stérung und Tétung einzelner Individuen und Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten von Arten.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren sind:

e Flacheninanspruchnahme (Baukdrper, Nebenanlagen),
e Fldchenunterhaltung (Mahd, Beweidung)

e Fldchenbegehung {Wartung)

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Relevanten Pflanzenarten des Anhanges Il / IV der FFH-Richtlinie sind im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Sdugetiere des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Das Untersuchungsgebiet bietet den geschutzten Sdugetierarten keine geeigneten
Habitate. Das leerstehende, unterkellerte Gebdude im Bereich der ehemaligen
Kaserne bietet potentiellen Lebensraum fUr Fledermduse (Sommer-/Winterquartier).
Bei einer eventuellen Umnutzung dieses Gebdudes ist zwingend im Rahmen der
Okologischen Bauvorbereitung eine Begehung/Kontrolle erforderlich. GemdaB § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren. Sind Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von besonders
bzw. streng geschutzten Arten wild lebender Tiere durch das Vorhaben betroffen, so
kann im Einzelfall von den Verboten des § 44 BNatSchG auf Antrag eine Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG oder eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gewdhrt
werden.
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Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht allgemein vor, dass Baume und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Mdarz bis zum 30. September nicht gefdllt bzw. zurickgeschnitten
werden dirfen (§39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Die genannte zeitliche Begrenzung dient jedoch in vielen Fdllen gleichzeitig zur
Umgehung vermeidbarer Tétungen (z.B. Zerstérung von Gelegen) und damit eines
VerstoBes gegen das Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Die Leistungen zur
Baufeldfreimachung - Féllungen / Rodungen /Planum - haben im Zeitraum zwischen
Oktober bis Februar zu erfolgen. Somit kdnnen Stérungen und Tdtungen von
Brutvogeln vermieden werden. Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 und 2
BNatSchG werden demnach nicht ausgelst.

2.8 Klima/Luft

Der Planbereich ist durch Uberwiegend stark verdichtete und partiell kleinteilige
Bebauung geprdgt. Klimatisch ist der Bereich dem Stadtklima zuzurechnen. Dieses
gegenlber dem Umland ver&nderte Lokalklima ist geprdgt von kleinklimatischen
Anderungen im Bereich der Uberbauten Fl&chen (Aufheizung / gestorter
Luftaustausch, Verunreinigungen). Hausgdrten und Grinbereiche wirken sich positiv
auf diese kleinklimatischen Ver&nderungen aus.

Prognose
Mit einer Nachverdichtung gemdB § 34 BauGB sind weitere Versiegelungen
verbunden.

Bewertung

Insbesondere die offentlichen GrUnflachen/Freifldchen sowie die
straBenbegleitenden Baumbestdnde weisen stadtklimatisch einen hohen Stellenwert
auf. Diese sind gemdéB § 21 NatSchG LSA geschitzt bzw. kénnen nach B-Plan-
Aufhebung unter BerUcksichtigung des § 34 BauGB nicht Uberbaut werden.
Erhebliche Verdnderungen sind mit der Zuldssigkeit von Bebauungen gemdaB § 34
BauGB - nach B-Plan-Aufhebung - auf das Stadtklima nicht zu erwarten.

2.9 Landschaft

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich bildet einen Teilbereich des norddstlichen Ortsrandes der
Kernstadt Zerbst/Anhalt. Er wird durch die LandesstraBe L 55 (Dobritzer StraBe) in zwei
Bereiche zerschnitten. Der westlich der Dobritzer StraBe befindliche Teil wird gepragt
von geordneter, relativ dichter und Uberwiegend mehrgeschossiger Bebauung
(vorwiegend Mehrfamilienhduser). Prégende Bausubstanz weist dabei die
+Wilhelminische Kaserne" auf. Der &stlich der Dobritzer StraBe befindliche Teilbereich
ist eher ungeordnet bebaut. Vorherrschend sind Einfamilienhduser.

Prognose

Nach B-Plan-Aufhebung wird eine Bebauung im Zuge einer Nachverdichtung
entsprechend § 34 BauGB zul&ssig sein, die sich vorwiegend auf den Bereich &stlich
der Dobritzer StraBe beziehen wird. Eine Bebauung in Anpassung an den Bestand kann
eine stadtebauliche Ordnung entlang der Verkehrsflache erzielen.
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Umweltbericht zur Aufnebung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Kasernengelande / Dobritzer Stral3e

(&) () - ny Lt ODOND
Satzung / Juli 202

Bewertung
Aufgrund des Einfigens in den Bestand wird eine potentiell zulGssige Bebauung keine
erheblichen Beeintrdchtigungen der Landschaft / des Landschaftsbildes bedingen.

2.10 Kultur- und sonstige Sachguter
Das Kasernengeldnde stellt ein denkmalgeschitztes Ensemble dar.

2.11 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter BerUcksichtigung der zu erwartenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Schutzgut Mensch / Gesundheit / Erholung
Es konnten keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch
ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen SchutzgUtern sind nicht zu
erwarten

Schutzgut Flache/Schutzgut Boden
Allgemein besteht die Moglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentliche
Verdnderung des Bodens fUhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fuhrt. Allerdings ist
aufgrund der beschriebenen Vorbelastung/Nutzung des Geltungsbereiches die
Beeintrdchtigung von Lebensrdumen mit Bedeutung fUr den Arten- und
Biotopschutz auszuschlieBen.

Schutzgut Wasser
Es konnten keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser
ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen SchutzgiUtern sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima und Luft
Es konnten keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft
ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen SchutzgUtern sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft
Es konnten keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Landschaft
ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen SchutzgUtern sind nicht
erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Es konnten keine Beeintrdchtfigungen des Schutzgutes ermittelt werden.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

2.12. Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Entwicklung des Umwelfzustandes nach Aufhebung des Planes wird sich kaum von
der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planaufhebung (Nullvariante)
unterscheiden.

Die NichtdurchfUhrung der B-Plan-Aufhebung zieht die erforderliche ErschlieBung der
Baugebiete &stlich der Dobritzer StraBe nach sich. Diese sind mit erheblichem
finanziellen Aufwand fUr die Stadt Zerbst/Anhalt verbunden, der wiederum nicht im
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Verhdltnis zu den wenigen Bauplatzen (Privateigentum) steht, die dadurch zusdtzlich
erschlossen werden konnen.

Demnach kédnnen nach B-Plan-Aufhebung - aufgrund fehlender ErschlieBung —
weniger Grundsticke bebaut werden. Demnach wird weniger Fldche versiegelt, als
bei Umsetzung des B-Plans.

3. anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der § 34 BauGB, welcher zur Beurteilung von Baugesuchen nach Aufhebung des
Planes herangezogen wird, bietet fUr kUnftige Bauvorhaben ausreichende und
eindeutige Regelungsmoglichkeiten.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Eingriffsregelung

GemdaB § 14 (1) BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild  erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 bereitet entsprechend den
Zusammenstellungen des Umweltberichtes keine erheblichen Beeinfrdchtigungen und
demnach keinen Eingriff vor. Die Eingriffsregelung ist fUr zukUnftige Bauantrdge, die
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, entsprechend § 18 (2) BNatSchG nicht
anzuwenden.

Ausgleich

Mit dem B-Plan sind/waren Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr die Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden. Als Ausgleichsfldche wurde eine Teilfldche der
ehemaligen Rieselfelder (Gemarkung Zerbst, Flur 17, FlurstGck 37/2) mit dem
Entwicklungsziel — Aufforstung von 1,2 ha mit Pioniergehdlzen zur Entwicklung einer
Sukzessionsfldche bestimmt.

Im Herbst 1998 wurde diese FlGiche abschnittsweise mit Pappeln (Populus balsamifera,
P. tremula)) sowie Ebereschen (Sorbus aucuparia) aufgeforstet.

Entsprechend Forsteinrichtung 2018 des Forstamtes Nedlitz hat sich auf der als
Ausgleichsfldche festgelegten Forstabteilung (Abt. 3132 b1) ein einschichtiger Bestand
aus Pflanzung und Naturverjlngung aus Eschenbl&ttrigem Ahorn (24-jéhrig, Dickung),
stammweise gemischt mit Pappeln (24-jahrig, starkes Stangenholz) entwickelt. Die
Waldfunktion ist als lokaler Immissionsschutzwald angegeben. Die gepflanzten
Pioniergehdlze sind demnach angewachsen und dienen der Sukzessionsfldche als
Initialpflanzung zur weiteren sukzessiven Entwicklung.
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5. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen
Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden die Gemeinde nach Abschluss
des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans zu unterrichten, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die DurchfUhrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Kasernengeldnde / Dobritzer StraBe
konnten keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, FlGiche, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen innen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt prognostiziert werden.

Die Alternativen, den Bebauungsplan zu erhalten oder ihn zur besseren Regelung der
baulichen Entwicklung zu &ndern, werden fUr diesen Bereich nicht als sinnvoll erachtet,
da der § 34 BauGB, welcher zur Beurteilung von Baugesuchen nach Aufhebung des
Planes herangezogen wird, fUr kUnftige Bauvorhaben ausreichende und eindeutige
Regelungsmaoglichkeiten bietet.
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